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VUOKRASOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 VUOKRANANTAJA

Tampereen kaupunki,

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka (jatkossa myds Kitia)
Y-tunnus 0211675-2

PL 487

33101 Tampere

Sopimusvastuuhenkil®:
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm
Puhelin 0400205044

Séhkdposti etunimi.sukunimi@tampere.fi

Yhteyshenkilo:
kiinteistopaallikké Henri Lievonen
Puhelin 041 730 5812

Séhkdposti etunimi.sukunimi@tampere.fi

1.2 VUOKRALAINEN
Tampere-talo Oy
Y-tunnus 0706363-7
PL 16
33101 Tampere
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Yhteyshenkilo:
kiinteistopaallikké Marko Koivisto
Puhelin 050 507 3000

etunimi.sukunimi@tampere-talo.fi

Taiteellinen johtaja Suvi Leinonen
puh. 0504018202
etunimi.sukunimi@tampere-talo.fi

Sopimusvastuuhenkil®:

Toimitusjohtaja, Paulina Ahokas
puh. 0405511551
etunimi.sukunimi@tampere-talo.fi

2. VUOKRAUSKOHDE
Vuokrakohteena on Tampereen kaupungin XVII kaupunginosan korttelissa 316 oleva
tontti nro 2 ja sill& sijaitseva rakennus konsertti-, kongressi- ja museokayttoon.
Rakennuksen kokonaishuoneala on 27.749 hum?. Teknisia tiloja tasta on 3.975 hum?.
Teknisi& tiloja ei lasketa vuokrattaviin neligihin, joten tastd saadaan rakennuksen
vuokrattavaksi huonealaksi 23.774 hum?. Vuokrattavasta huonealasta 10.226 hum?

on kayttajille jaettavaa yhteiskayttotilaa (salit, aulat, kaytavat yms.).

Taulukko 1. Tampere-Talon vuokrattavien nelididen ja jyvitettavien yhteisten tilojen

nelididen jakautuminen eri kayttajien kesken.

Tampere-Talo Oy 11.251 83 % 8.656 19.907
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Tampereen
taidemuseo/Muumimuseo 1.338 10 % 122 1.460
(ja& vuokranantajalle)
Tampereen Filharmonia

959 7% 1448 2.407
(jaa vuokranantajalle)
Yhteensa 13.548 100 % 10.226 23.774

Vuokralaisen osuus vuokrattavista nelidista on 19.907 hum? tilat. Rakennuksen
pohjapiirustukset ja tilalistat ovat td&mén sopimuksen liitteend. Tiloja ei ole

tarkistusmitattu, eikd vuokra ole vain pinta-ala perusteinen.

Vuokranantaja kayttdd osaa vuokrakohteessa olevista tiloista omaan toimintaansa.
Osa tiloista on vuokranantajan ja vuokralaisen yhteiskdytdssé. Vuokranantajan
kaytossa oleva tilat, ja niiden k&yttdosuudet, on listattu tdman sopimuksen liitteend
oleviin tilalistoihin (Liite 1). Nama4 tilat ovat sopimuksen laatimishetkella Tampereen
kaupungin kulttuurin palveluryhmén kaytdssa (Tampere Filharmonia ja Tampereen

taidemuseo/ Muumimuseo).

Yhteiskayttoisten tilojen tdsmennykset
Vuokranantajan yksikké Tampere Filharmonia kayttda yhdessa vuokralaisen kanssa
konserttisaleja (Iso sali, Pieni sali), lampi6tiloja ja muita tiloja (Maestro, Duetot,

Sorsapuistosali ym. tilat) toimintaansa.

Tilalistassa (liite 1) on esitetty tarkemmin tilakohtaisesti yhteiskayttotilojen jako-
osuudet, ja salien osalta kayttosuhteiden laskentaperiaate kayttopaivien mukaan.
Yhteiskayttoisten salien varausmaarissa on vuosittaista vaihtelua, ja se ei edellyté

muutoksia taman vuokrasopimuksen tilajakoperusteisiin eiké tilalistaan.
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Mikali yhteiskayttotiloja otetaan vuokralaisen tai vuokranantajan pysyvaan kayttoon,

niista on sovittava kirjallisesti.

Vuokranantajan yksikké Tampere Filharmonia ilmoittaa Vuokralaiselle varaamansa
yhteiskayttoiset tilat kullekin konserttikaudelle (1.8.—-30.6.) kaksi vuotta etukateen,
31.8. mennessé. Jos Tampere-talolla ilmenee tarvetta varata konserttisaleja ennen
maarapaivaa, tilavarauksia voidaan tarkastella ja muokata yhteisymmarryksessa.
Molempien tilavarauksia voidaan yhdessa sopien muuttaa myds maarapéivan
jalkeen. Tampere Filharmonialla on oikeus sisallytta kayttoosuuteen Ison salin
konserttipaivia vahintaén 38, joista perjantai-iltoja on yhteensé vahintaan 20. Pienen

salin konserttipdivia on vahintééan 14.

Vuokralainen merkitsee vuokranantajan varaukset omaan varausjarjestelmaansa.
Mahdollisista muutoksista Tampere Filharmonia tiedottaa ajantasaisesti. Muutokset

paivitetaan varausjarjestelmaan heti niiden tullessa tietoon.

Vuokralainen vastaa vuokranantajan kaytdssa olevien tilojen yll&- ja kunnossapidosta
mit& kohdassa 9 on sanottu. Vuokralainen on oikeutettu veloittamaan vuokranantajan
kaytossa olevista tiloista yllapitokustannukset vuokranantajalta tdman sopimuksen

liitteen 3 mukaisesti.

Vuokranantajan kayttoon ja& Tampere-talon pysakdintialueelta yhteensa kolme

pysékointipaikkaa, jotka ositetaan Tampereen Filharmonian kayttoon.

3. VUOKRA-AIKA

Vuokrasopimus on maaréaikainen ja se alkaa 1.1.2025 ja paattyy 31.5.2040.
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4. VUOKRAN MAARA

Vuokran maaré koostuu padomavuokrasta, tonttivuokrasta ja investointivuokrasta.

Paaomavuokra:

Vuokrasuhteen alkaessa vuokralainen suorittaa vuokrakohteesta vuokranantajalle
padomavuokraa 388 186,50 € (19,50 €/m?) kuukaudessa, joka siséltaa vuokrakohteen
rakennuksesta, vuokralaisen kayttssa olevista tiloista ja yhteiskaytt6on tulevista

tiloista maksettavan vuokran (pddomavuokra).

Tonttivuokra:
Vuokrasuhteen alkaessa vuokralainen suorittaa vuokrakohteesta vuokranantajalle
tonttivuokraa 11 745,13 € (0,59 €/m?) kuukaudessa, joka sisaltda vuokrakohteen

maapohjasta maksettavan vuokran (tonttivuokra).

Investointivuokra:

Investointivuokra muodostuu niistd korjaus- ja rakennuskustannuksista, jotka
aktivoidaan kirjanpidossa. Investointivuokra on kuusi (6) prosenttia investoinnin
arvosta ja kuoletusaika alle 1.000.000 € hankkeissa on 10 vuotta ja sitéd suuremmissa

hankkeissa vuokralaisen jaljella oleva vuokra-aika.

Kohteen té&ssd sopimuksessa sovittu padomavuokra ei sisdlla korjausten
kustannusvaikutusta pddomavuokraan. Vuokrakohteesta on laadittu PTS suunnitelma
(liite 5). Vuokrasopimuksen laatimishetkelld rakennuksen arvioitu korjausvelka on
18.373.882 € ja talonrakennusohjelmassa 2024 vuosille 2028-2035 suunnitellut
investoinnit 37.400.000 €. Investoinnit ovat 100 % vuokravaikutteisia ja vuokralaisen
tulee huomioida, ettd vuokranantajan puolelta investointien toteutus edellyttaa
toteutuksen edellytyksenda olevan madrarahan hyvéksymistda toteutusvuoden

talousarvioon.
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Vuokravaikutteisten investointien toteuttamisesta ja niiden sisallosta on sovittava
vuokralaisen kanssa ennen niiden toteuttamista. Vuokranantaja hyvaksyy
toteutettavat hankkeet vuokranantajan vuosittain hyvaksymén talousarvion

mahdollistamissa rajoissa.

Vuokranantajan varautumisesta vuosittain toteutettaviin investointiluonteisiin

kunnossapitokorjauksiin on sovittu tdman sopimuksen kohdassa 8.

Mikali vuokrasopimus paatetadn mista tahansa syysta ennen kohdassa 2 maaritelty&
vuokra-ajan paattymistd, tulee investoinnin poistamaton hankintameno suorittaa

vuokranantajalle kertasuorituksena vuokrasopimuksen paattymishetkella.

Vuokravaikutteisista investoinneista laaditaan aina kirjallinen investointisopimus
tahan sopimukseen liitettavaksi. Kohdassa 8 kerrotut investoinnit padomitetaan

vuokraan vuosittain tdhan sopimukseen liitettavalla liitteella.

Kokonaisvuokra 1.1.2025 alkaen on 399 931,63 €/kk eli 4 799 179,56 €/vuodessa.

Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Vuokralainen suorittaa vuokran kuukausittain etukateen vuokranantajan kirjallisesti
ilmoittamalle tilille kunkin kuukauden 5. pdivdan mennessd. Vuokranmaksun
viivastyessd  suoritetaan maksamattomalle maé&aralle  korkolain  mukainen

viivastyskorko erapaivasta maksupaivaan.
Julkisen viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraadméat mahdolliset

vuokraustoimintaan valittobmasti  liittyvat uudet verot ja maksut voidaan

vuokranantajan ilmoituksesta lisata vuokraan.

5. VUOKRAN TARKISTAMINEN

TAMPERE



TAMPERE.

FINLAND
7 (12)

Vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (1950:10=100) taysimé&araisesti
siten, etta perusindeksina kaytetaan lokakuun 2024 indeksilukua ja tarkistusindeksin&
kunkin vuoden heindkuun indeksia. Tarkistettu vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi
jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla. Perusvuokrana kaytetaan vuokra-
ajan alun ensimmaista tayden kuukauden perusvuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran
vuodessa ja tarkistettua vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta lahtien. Ensimmaisen

kerran vuokra tarkistetaan vuodelle 2026.

Mikali elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta. Mikali
ylla mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa
siten, ettd vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kaytettyd ja edellda esitettya
periaatetta.

Vuokranantajan kaytdssa olevien tilojen maaré ja vuokralaisen vuosittain hakeman
vuokra-avustuksen maara tarkistetaan tarvittaessa vuosittain edellisen vuoden
syyskuun loppuun mennessd yhdessd vuokranantajan ja vuokralaisen kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.

Vuokra-avustuksista paatetddn Tampereen kaupungin hallintosaannon mukaisesti.
Vuokrasopimuksen tekohetkella paatosvaltainen toimielin on Tampereen kaupungin

kulttuuri ja vapaa-aikalautakunta.

6. ARVONLISAVERO
Vuokranantaja hakeutuu vuokrattavan kiinteiston osalta arvonlisaverovelvolliseksi
kiinteiston luovutuksesta. Vuokraan lisdtdan arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan
arvonlisaveroprosentin - mukaan laskettuna. Vuokralainen sitoutuu pitdmaan
huoneistot arvonlisdverollisessa kaytossa. Mikali vuokrasopimus purkautuu

vuokrakauden aikana vuokralaisesta johtuvasta syystd, on vuokralainen velvollinen
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korvaamaan vuokranantajalle tastd aiheutuvat kulut ja kustannukset seka

mahdollisesta arvonlisdveron palauttamisesta aiheutuvat kulut ja kustannukset.

7. VAKUUTUKSET
Kaupungilla on kohteessa rakennuksen ja tavanomaisen irtaimiston sisaltava
kiinteistévakuutus. Vahinkokohtainen omavastuu on 300.000 euroa. Vuokralainen on

velvollinen hankkimaan omalla kustannuksellaan tarvittavat alle 300.000 euron

vahinkoja koskevat vakuutukset.

8. VUOKRANANTAJAN VELVOLLISUUDET

Vuokranantaja vastaa rakennuksen ja sen toimintaan kiinteasti liittyvien laitteiden,
rakennuksen ulkovaipan ja tontilla olevien ulkopuolisten rakenteiden laajemmista ja
ennakkoon ohjelmoiduista investointeina toteutettavista kunnossapitotoista.
Vuokranantaja varaa vuosittaisen 400 000 euron maarérahan kaytettavaksi edella
mainittuihin toihin, ja niiden toteutuksesta sovitaan yhdessa etukateen vuokralaisen
ja vuokranantajan kanssa.

Vuokravaikutteisuus ~ madritelladn  tapauskohtaisesti  investoinnin  luonteen

perusteella.

9. VUOKRALAISEN VELVOLLISUUDET
Vuokralainen vastaa paasaantoisesti koko Kkiinteiston yll&- ja kunnossapidosta.
Vuokrakohteen yll&- ja kunnossapidon vastuunjakotaulukko on tdman sopimuksen
litteend (Liite 4). Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta eli
rakennusta ja tonttia huolellisesti. Hoitovelvollisuuden laiminlyonnistd seuraa
lainmukainen korvausvelvollisuus. Vuokralaisen tulee ilmoittaa havaitsemistaan

vioista valittomasti vuokranantajalle.
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Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kiinteiston normaalista kulumisesta ja kaikesta

kaytostaan aiheutuvasta kunnossapidosta.

Vuokralainen vastaa koko kiinteiston pelastussuunnitelman laatimisesta ja

yllapidosta yhdessa tilojen muiden kayttdjien kanssa.
Irtaimisto ja kiinteiston toimintaan liittyvat erityislaitteet ovat vuokralaisen vastuulla.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokratontin osalle tulevasta

katuosuuden kunnossa- ja puhtaanapidosta.

Vuokralaisen oikeus veloittaa yllapitokustannuksia

Vuokralaisella on oikeus veloittaa vuokranantajalta vuokranantajan kéytossa olevien
tilojen (sopimuksen laatimishetkellda Muumimuseo ja Tampere Filharmonia) osuus
yllapitokustannuksista k&ytettyjen nelididen suhteessa ja erikseen mitattavien

kulutusten mukaisesti.

Veloitettavia yllapitokuluja ovat sopimuksen tekohetkelld voimassa olevan
kirjanpitoasetuksen 1 luvun 4 8:n kiinteistokaavassa esitetyt "Kiinteiston hoitokulut".
Taman mukaisia hoitokuluryhmia ovat: henkildstokulut, hallinto, kayttd ja huolto,
ulkoalueiden hoito, siivous, lammitys, vesi, hulevesi ja jatevesi, sahko ja kaasu,
jatehuolto, vahinkovakuutukset, vuokrat, kiinteistovero, korjauskulut ja muut
hoitokulut.

Veloitettaviin yllapitokuluihin ei kuitenkaan siséllytetd vuokria ja kiinteistbveroa.

Siivous siséllytetaan vain silté osin kuin vuokranantajan kayt6ssé olevien tilojen siivous
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on vuokralaisen hankkimaa. Siivouksen taso maaéritellddn yhdessa vuokranantajan

kanssa erikseen.

Yllapitokulujen maara perustuu kiinteiston kuluista kuluvalle vuodelle laadittuun
talousarvioon ja se on vuokrasuhteen alkaessa liitteend 3 olevan yllapitolaskelman
kaltainen. Vuokralainen laskuttaa yllapitokulut vuokranantajalta kuukausittain.

Yllapitovuokran maara tarkastetaan kahdentoista (12) kuukauden valein 12/2025
alkaen ja se tasataan toteutuneiden kulujen mukaan. Yll&pitovuokran paivitetty maara
ilmoitetaan vuokranantajalle kolme (3) kuukautta ennen tilikauden vaihtumista.
Vuokralaisen on esitettdvd asianmukainen ja perusteltu selvitys kuluista ja

kustannusten kehityksesta.

Yllapitovuokran maéré tasataan toteutuneen mukaiseksi kunkin vuoden 31.3.

mennessa. Tasaus huomioidaan aina huhtikuun vuokran osuudessa.

Muutostyot

Vuokralaisella on oikeus suorittaa vuokranantajan Kkirjallisella suostumuksella
vuokraoikeuden nojalla hallitsemissaan tiloissa ja kiinteistoteknisissé jarjestelmissa
muutostoité. Kaikki muutos- ja lisatyot on hyvaksytettava etukateen vuokranantajalla
kirjallisesti. Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta suorittamistaan

muutostoista vuokrasuhteen paattyessa.

10. VUOKRAOKEUDEN SIIRTAMINEN
Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd tata sopimusta kolmannelle osapuolelle ilman
vuokranantajan suostumusta. Tama koskee myds vuokraoikeuden siirtoa

liiketoiminnan luovutuksen yhteydessa.
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Vuokralaisella on oikeus vuokrata eteenpdin osittain vuokraamaansa tilaa
ilmoitettuaan asiasta vuokranantajalle. Vuokralainen on kuitenkin

vastuussa vuokranantajalle tdméan sopimuksen ehtojen téyttamisesta. Vuokralaisen

tulee tassa tapauksessa hakeutua myos arvonlisaverovelvolliseksi ja tehda sopimukset
arvonlisaverollisina. Liséksi eteenpdin vuokraamisessa on huomioitava Tampereen

kaupungin avustus Tampere-talolle ja se, mitd EU:n valtiontukilainsdddénndosta johtuu.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tampereen kaupungin mahdollinen tuki tai avustus ei

saa siirtya alivuokralaiselle.

11.MUUT EHDOT
Ellei sopimuksessa, ndissa ehdoissa tai liitteissd ole muuta sovittu, sopimukseen

sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta.

Tassa sopimuksessa kaytetaan Kiinteistoliiketoiminnan sanastossa (2. laitos)

mainittuja termejé ja tarvittaessa tulkinnat tehdaan ko. sanaston termien mukaisesti.

12.LITTEET
Vuokrasopimukseen kuuluu seuraavat liitteet
Liite 1 Tilalista
Liite 2 Pohjakuvat
Liite 3 Yllapitovuokralaskelma
Liite 4 Vastuunjakotaulukko

Liite 5 PTS-suunnitelma

13.ALLEKIRJOITUKSET
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Hyvaksymme tdmén sopimuksen ja sitoudumme noudattamaan sitd. Sopimus sitoo

vuokralaista sopimuksen allekirjoitushetkesta lukien ja vuokranantajaa vasta, kun

asiaa koskeva péaatos on saanut lainvoiman.

Tama sopimus korvaa 15.10.1999 paivatyn Tampere-talo Oy:n ja Tampereen
kaupungin véalisen vuokrasopimuksen sek& Tampere-talon ja Muumimuseon seké&

Tampere-talon ja Tampere Filharmonian véliset vuokrasopimukset liitteineen.

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkdisesti ja kumpikin sopijapuoli on saanut
sopimuksesta samansisaltdisen kappaleen.
Tampereen kaupungin puolelta sopimuksen on allekirjoittanut kiinteistdjohtaja Virpi

Ekholm ja Tampere-talo Oy:n puolelta toimitusjohtaja Paulina Ahokas.
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